ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
QUE FAZEM **************************, OUTRO
E *xxmiesmessons E SUA ESPOSA, NA FORMA
ABAIXO:

SAIBAM quantos este instrumento pablico de escritura
virem que, em {15 (quinze) de marc¢o de 2022 (dois mil e vinte e dois)}, nesta cidade de Bocailva, Estado de
Minas Gerais, no CARTORIO DE PRIMEIRO OFICIO DE BOCAIUVA, na R. Hélio Carneiro, 48 - Centro,
e-mail: contato@1notasbocaiuva.com.br, compareceram, como Outorgantes Vendedores:
Outorgada Vendedora do Usufruto: ***xx*xxkxrksrksxrsrrsrx prasileira, {PROFISSAQ}, portadora da
carteira de identidade n° MG-* *** *** PC/MG, inscrita no CPF *** *** ***_** fjlha de
*hkhkkkhkhkkkhkhkkkhhkhhhkikik e ********************’ que possu' 0 SegUII’lte
endereco eletrOnico: *****xxkkkkdkrkkrr® vilva desde **/**/**** conforme certiddo de casamento
com anotagdo do 6bito expedida em **/**/**** ‘nelo Servigo Registral das Pessoas Naturais de ******xx[x*
livro n® ** s folhas n® ** e termo n® **** que declara ****** em unido estavel, residente e domiciliada na
*******************, nO ***, bIOCO **' apto ***, Balrro ******, *hkkkhkkhkhkhk _ **’ CEP *****_***’ *khkkkkikkhkk
— **: e como Outorgado Vendedor da Nua Propriedade: *******kxixkxirkrx** brasileiro,
{PROFISSAQY}, portador da carteira de identidade n°: MG-** *** *** SSP/MG, inscrito no CPF
***.***.***_**, fllho de KTEAXAAAAAAAAAAAAAXA K e *********************, que possu' o SegUInte
endereco eletrfnico; *******x*kxkkikkrk e sua esposa gue comparece neste ato assinando e
concordando com 0 presente, ****xxkkxrrkkkrxrr* phrasileira, {PROFISSAO}, portadora da carteira de
identidade da carteira de identidade n% MG-** *** *** PC/MG, inscrita N0 CPF *** *** ***_¥* fj|ha de
KTEEEXAIAAAAAAAAAAAAAAAX K e **********************1 que pOSSUI 0 SegUInte enderego eletrénlco
FhFFFAFAF A I FIFIXF*F@gmail.com, casados desde **/**/**** sobh o regime da comunhdo parcial de bens,
conforme certiddo de casamento expedida em **/**[**** nor esta Serventia, livro n® **, as folhas n® *** ¢
termo n® ***** raesidentes e domiciliados na *******xkkkkkkkk no *** hloco **, apto. ***, Bairro ******
FhEFIFAIE - MG, CEP Frxxk_kkk Hokkkkkkkkixix* - MG; e, de outro lado, como Outorgados
Compradores; ******xxxkxxrksx hrasjleiro, {PROFISSAQO}, portador da carteira de identidade n° MG-
*.***.*** SSP/MG’ InSCFItO no CPF nO ***.***.***'**, fllho de *hkkkhkhkkkhkhkhhkhkhiikiiik e
Fkkdkdkd kR kR kxR xAx* QuUE possui 0 seguinte endereco eletrdnico; *FFxFFFFEIRIXAXAX 0 SUa eSposa
Fkkkkkkkkkkkkkkkk hrasileira, {PROFISSAO}, portadora da carteira de identidade n® MG-* *** xx*
SSP/MG’ InSCFIta no CPF nO ***.***.***_**, fllha de R R R R T S S 2 e S S e S e S o o e ********************1 que
possui 0 seguinte endereco eletronico; ****x*x*x*xkkxkx casados desde **/**/**** sob o regime da
comunhdo parcial de bens, conforme certiddo de casamento expedida em **/**/**** ‘nelo Servi¢o Registral
das Pessoas Naturais do 4° Subdistrito de ********x*kxkkxfx* |jyro n® *** 3as folhas n® *** e termo no *****
rESIdentES e d0m|C|||adOS na Rua ******************1 nO ***1 BaII’I‘O **************, *hkkkhkhkkhkkhkhkkikkihkik _
** CEP *****_*** Ag partes sdo capazes e se identificaram como sendo as proprias, conforme
documentacdo apresentada, do que dou fé. Pelos outorgantes vendedores identificados me foi dito: 1) que a
justo titulo, juntos sdo senhores e legitimos possuidores do imovel situado em **x**xxkkskkdkkdsk fhx
constituido pelo ***** cuja descri¢do e caracterizacdo encontram-se na matricula **** do Cartorio do
****0 Oficio de Registro de ImAveis de *****xkxkkxsdkx ik (|_ej 7433, Art. 2° - paragrafo 1° de 18.12.85;
Decreto 93240 - Art. 3° de 09.09.86); o qual possui 0 CEP n° *****_***- 2) que, possuindo juntos o imovel
acima descrito, livre e desembaracado de quaisquer onus, SALVO CLAUSULAS
DE INALIENABILIDADE E IMPENHORABILIDADE E USUFRUTO SUCESSIVO,
constantes nas Av-* e R-* da matricula *.*** do imdvel objeto desta escritura, solucionados atraves da
presente escritura, tendo em vista que 0 usufrutuario ****x*x*kkkkikkrkrx*x faleceu em **/**[****
conforme certid@o de casamento com anotacao do 6bito acima descrita, estando pendente sua averbacéo
junto ao Cartdério de Registro de Imdveis competente e que a propriedade esta sendo consolidada em




nome dos compradores, estdo justos e contratados para vendé-lo aos outorgados compradores pelo preco
certo e previamente convencionado de R$ *** *** ** (kkkkdkkkkddx reais), pagos a vista na presente data,
através de Transferéncia Eletronica

Disponivel - TED, pelo qual os outorgantes vendedores déo plena, rasa e geral quitacdo; 3) que desde ja a
outorgante vendedora transfere aos outorgados compradores toda a posse que exercia sobre o imével ora
vendido e o outorgante vendedor transfere aos outorgados compradores todo, dominio e agdo que exercia
sobre o imovel ora vendido, de forma que a propriedade sera consolidada em nome dos compradores, nos
termos do art. 1.410, inciso VI, do Cddigo Civil Brasileiro; 4) que ndo sao/foram nos Gltimos 05 anos pessoas
politicamente expostas e que ndo sdo/foram familiares em linha reta até segundo grau ou conjuges,
companheiros, enteados ou estreitos colaboradores de pessoa politicamente exposta; 5) que ndo séo
empregadores; 6) que os seus estados civis encontram-se inalterados até a presente data; 7) que inexiste a¢ao
judicial fundada em direito real e pessoal reipersecutdria sobre o imovel objeto desta escritura, e que ndo ha
6nus reais incidentes sob 0 mesmo, SALVO CLAUSULAS DE INALIENABILIDADE E
IMPENHORABILIDADE E USUFRUTO SUCESSIVO, constantes nas Av-* e R-* da matricula *.***
do imdvel objeto desta escritura, solucionados através da presente escritura, tendo em vista que o
usSUfrutudrio ***x**xkkkikkirkirx faleceu em **/**[**** conforme certiddo de casamento com
anotacdo do 6bito acima descrita, estando pendente sua averbacdo junto ao Cartério de Registro de
Imdveis competente e que a propriedade esta sendo consolidada em nome dos compradores. Os
outorgados compradores declaram: 1) que aceitam a presente escritura em todos 0S seus expressos termos; 2)
que a origem do valor utilizado para o pagamento € da remuneragdo com o préprio trabalho; 3) que ndo
sdo/foram nos ultimos 05 anos pessoas politicamente expostas e que ndo sdo/foram familiares em linha reta até
segundo grau ou cénjuges, companheiros, enteados ou estreitos colaboradores de pessoa politicamente
exposta;

4) que os seus estados civis encontram-se inalterados até a presente data; 5) que tém conhecimento DAS
CLAUSULAS DE INALIENABILIDADE E IMPENHORABILIDADE E USUFRUTO SUCESSIVO,
constantes nas Av-* e R-* da matricula *.*** do imovel objeto desta escritura, solucionados atraves da
presente escritura, tendo em vista que o usufrutuario Antonio Miguel Demetrio, faleceu em **/**[****
conforme certid@o de casamento com anotacéo do 6bito acima descrita, estando pendente sua averbacéo
junto ao Cartorio de Registro de Imdveis competente e que a propriedade estd sendo consolidada em
nome dos compradores. Eu, Escrevente, atendendo a determinacdo contida no Provimento CGJMG n°
93/2020, orientei as partes sobre a possibilidade de obtencédo das certiddes dos distribuidores judiciais e certiddo
negativa de débitos trabalhistas - CNDT, nos termos do artigo 642-A da CLT, com redacdo dada pela lei n°
12.440/2011, conforme artigo 2° da Recomendacéo n° 3 do Conselho Nacional de Justica - CNJ, de 15 de marco
de 2012, para dar maior seguranga ao presente negocio juridico, as gquais as partes decidiram ndo obter.
Certifico que foram apresentados os seguintes documentos necessarios a lavratura da presente escritura, neles
incluidas as certiddes de que trata o paragrafo 2°, do art. 1°, da Lei n®7.433, de 18.12.1985, que ficam arquivados
nesta Serventia: a) certidao de quitacdo de ITBI e de IPTU n® ** *** *** _ exercicio 2022, cddigo de controle:
Fhxkkkkkxk emitida pela Subsecretaria da Receita Municipal, Secretaria Municipal de Fazenda, Prefeitura
Municipal de ********xkkxkxfkx yia internet, em **/**[**** ydlida até **/**/**** referente a presente
transagdo, contendo a base de calculo do imposto (ITBI “Intervivos”) em R§ H¥* Fxk *x
(FrFAFFFFIAA XA R AR XA tendo sido 0 imposto de transmissdo quitado em **/**[**** ng quantia total de R$
Fk Fokok Kok (FkEkkkkkekkeekeekkkkekk), constando ainda na presente certiddo a inexisténcia de débitos municipais
referentes ao imovel objeto da presente escritura, de indice cadastral n° ****** *x*x**xx* rassalvado 0 seu
direito de cobrar débitos posteriormente apurados; b) certiddo de matricula na qual foi constatado a inexisténcia
de 6nus reais, de penhora, arresto ou sequestro, nem inscricdes de citacdes de agdes reais ou pessoais,
reipersecutorias, relacionadas com o imdvel objeto desta escritura, SALVO CLAUSULAS

DE INALIENABILIDADE E IMPENHORABILIDADE E USUFRUTO SUCESSIVO, constantes nas




Av-* e R-* da matricula *.*** do imdvel objeto desta escritura, solucionados através da presente
escritura, tendo em vista que 0 USUfrUtUudrio *****ixkiikkiirxsrx faleceu em **/**[**** conforme
certiddo de casamento com anotacdo do 6bito acima descrita, estando pendente sua averbacéo junto ao
Cartorio de Registro de Imdveis competente e que a propriedade estd sendo consolidada em nome dos
compradores, expedida em **/**[**** pelg Cartdrio do 7° Oficio de Registro de Imoveis de
FhkkkkkkkkkxAx[** pelo que declara os outorgantes vendedores que até a presente data a referida matricula
encontra-se inalterada; c) a pedido dos outorgados compradores ficam arquivadas certiddes negativas de débitos
relativos aos tributos federais e a divida ativa da unido em nome dos outorgantes vendedores para com a
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e para com a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),
que abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas ‘a’ a ‘d” do paragrafo tinico no art. 11 da Lei
n®8.212, de 24 de julho de 1991, emitidas em **/**/**** com validade até **/**/**** n(meros de controle:
Fkkk kokok Fokkok kkokk g Fkkek kkkk kekkx *kxxk d) certidBes de feitos ajuizados e certiddo negativa de débitos
trabalhistas em nome dos outorgantes vendedores, gue as partes decidiram dispensar; €) documentos exigidos
para lavratura do presente ato, inclusive os documentos exigidos no Art. 189 do Provimento 93/CGJ/2020.
Dispensada a transcricdo das certiddes acima elencadas e de outras certidGes, tudo isto consoante os termos da
Lei 7433 de 18.12.1985, regulamentada pelo Decreto n° 93.240/86 e ainda de conformidade com o Provimento
93/2020 da Corregedoria de Justica do Estado de Minas Gerais. Foi consultado o dominio
www.indisponibilidade.org.br e constatado que ndo ha indisponibilidade de bens em nome dos outorgantes,

Ar s khkkk khhkhkhk khkhkkhkkhk hAAhkAhkkhk AAAA KAAkEAA KXxAkA khkkk khkhkh kkkk *hkhkk khkhkkhkkhk KhkAkk KhAhk Khkkk
cédigos HASH: . . : . : : . : . e : . : : .

*hkkkhk kkkik Kkhkkkhk kkhkkk kkkk

Emitida Declaracdo sobre Operacdes Imobilidrias (DOI). REQUERIMENTO AO REGISTRO DE
IMOVEIS: a) As partes requerem ao Oficial de Registro de Iméveis que proceda & averbaco e ao registro
de todos os atos necessarios ao registro da presente escritura, junto a matricula do imével. b) Requerem,
ainda, que a insercédo de dados de qualificacdo pessoal, caso necessaria seja feita com base na presente
escritura, nos termos do Enunciado 28 do CORI-MG. Assim o disseram e dou fé. A pedido das partes lavrei
esta escritura nos termos em que se acha redigida, a qual, depois de lida e achada conforme, outorgam, aceitam
e assinam. EMOLUMENTOS: Céd.: 1606-3 (Escritura publica relativa a situacdo juridica com contetdo
financeiro); Qtde.: 1; Emol. lig.: R$ * F** ** (Fkkdkkdkikkikkirrirx*); RECOMPE: R$ *****
(*****************); TFJ R$ *.***,** (******************); ISSQN R$ ***1** (*****************);
Subtotal: R$ * . *** ** (*xdkkdkkdkkikkirrir**). Cod.: 8101-8 (Arquivamento por folha); Qtde.: 9; Emol. liq.:
R$ **’** (********************); RECOMPE R$ *'** (*****************); TFJ R$ **1**
(*********************); ISSQN R$ *’** (*******************); Subtotal R$ ***1**

(*******************) . Total final R$ *.***1** (******************). Eu

FRKRF R kI AR I AR KRR AKX - Escrevente, a escrevi. Dou fe. Eu,
Fhkkkdkkkkkkkkkxkxkx - Escrevente, a subscrevo e assino. Sinal publico em www.censec.org.br.(A).
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